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DISPENSATION

Matr. nr. 11a Vassingerad By, Uggelgse, Farremosen 29

Vi har den 9. oktober 2019 modtaget din ansggning om dispensation fra lokalplan
3-392 til terreenregulering i forbindelse med etablering af sg.

Forvaltningens afggrelse

Ansggningen om dispensation er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra
det politiske udvalg.

Forvaltningen meddeler hermed dispensation fra § 9.9 i lokalplan 3-392 til at regu-
lere terreenet i forbindelse med etablering af sg med bundkote i 43.50 i forhold il
terreenkote pa 46.00, dvs. en terreenregulering pa —2,5 meter.

Begrundelsen for dispensationen er, at sgen udggr en seenkning i terreenet, der
ikke vil pavirke omgivelserne med skyggevirkning eller lignende gener. Det vurde-
res desuden, at placering af sgen er i overensstemmelse med anvendelsesbestem-
melserne for 50-meter bufferzone jf. lokalplanens § 9.2.

Efter planlovens § 56 bortfalder dispensationen efter 3 ar, safremt den ikke er ud-
nyttet.

Afgarelsen omfatter alene forhold til lokalplanen, og der er med denne afggrelse
ikke taget stilling til andre ngdvendige tilladelser efter anden lovgivning.

Afggrelsen kan paklages, se nedenstaende klagevejledning.

Sagsredeggrelse

Ansggning
Der ansgges om etablere en ny sg mod den nordlige matrikelgraense, se situations-
plan og visualiseringer indsat nedenfor.

Sgen anlaegges med bundkote 43.50. Det umiddelbart omgivende terreen ligger i
kote 46.00.

Sgen har et samlet areal pa 3.613 m2 inklusive den 5 meter bredde bufferzone (s@-
bred). Ved maksimal vandspejlskote 45.50 har sgen et areal pa 2.183 m2. Sgens
maksimale volumen er 2.180 m3.

Sgen anlaegges med en lermembran i bunden for at sikre et konstant vandspejl.
Vandtilfgrslen til sgen sikres ved, at sgen modtager vand fra det regnvandsbassin,
der opsamler overfladevand fra SCT Transport's areal.
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Der etableres et overlgb fra sgen til afvandingsgreft, og videre til naertliggende rar-
lagte vandlgh, som tillaber Bageholmlgbet. Overlgbet etableres for at sikre nabo-

ejendomme fra oversvgmmelse i tilfeelde af ekstreme nedbgrsmeengder. Overlgbet
anleegges med en udlgbskote 45.5 og en indlgbskote i afvandingsgreften pa 45.40.

For at fremme betingelserne for bade padder, insekter og fugle anleegges sgen
med en bugtet bredzone samt med svagt skranende kanter (anleeg 1:5). Sgen far
en maksimal dybde p& 1,5 - 1,8 meter og bunden udlaegges med blandet sand,
grus og sten. For at tilgodese padder udleegges flade sten i de lavvandede omra-
der samt stakke af marksten et stykke oven for bredden til overvintring.

Syd for sgen anleegges en stgjvold med haeldning 1:2 mod sgen. Overskudsjord
fra udgravning af sgen vil blive anvendt til stgjvolden. Stgjvolden behandles i an-
den sag.

Lokalplan
Ejendommen er omfattet af bestemmelserne af lokalplan® 3-392 Erhvervsomrade
ved Farremosen, af den 30. juni 2017.

Lokalplanens formal (§ 1) er bl.a. at sikre en landskabelig og gren afskaermning af
omradet i form af beplantningsbeelter langs omradets ydre kanter.

| § 7.1 bestemmes at der ikke ma opferes bebyggelse, der ligger inden for (-) 50
meter fra bebyggelsen mod nord, som vist pa lokalplanens kortbilag 3 (bufferzoner).

§ 9.2 har bestemmelser for de omrader, der ikke ma bebygges i henhold til § 7.1,
herunder Mod boligomradet mod nord: Arealer inden for 50 meter fra boligomradet
ma alene bruges til: Jordvolde/stgjskaerme, beplantning og hegn.

§ 9.9 bestemmer at der ma ikke uden kommunens godkendelse terreenreguleres
naermere skel end 2 meter, og herudover med mere end +/- 1,5 meter i forhold til
det eksisterende terreen. Som note til bestemmelsen (Ad 9.9) star der, at kommu-
nen kan tillade starre terreenreguleringer som led i byggemodningen, hvis det er
ngdvendigt af hensyn til en ejendoms udnyttelse eller ved anleeg af stgjvolde.

Bestemmelsen i lokalplanens § 9.9. er bevidst udformet med et restriktivt krav i lo-

kalplanen for at sikre, at kommunen far kontrol over terraenreguleringer, der gar ud

over +/- 1,5 m. Teksten i Ad 9.9 giver kommunen mulighed for at tillade starre regu-
leringer end angivet i § 9.9 (en sakaldt kompetencegivende norm).

Det betyder, at tilladelser til stgrre terreenregulering end neevnt i § 9.9, skal gives
som dispensationer fra lokalplanen, jf. planlovens § 19. Dispensationer kan farst
meddeles efter der er foretaget naboorientering, medmindre den vurderes at veere
af underordnet betydning for naboerne, jf. planlovens § 20.

Der er foretaget naboorientering af Farremosen 3, 5, 7 og 25 den 26. november
2019. Der er ikke modtaget nogen svar pa naboorientering.

Byggelov
Det er vurderet, at det konkrete anleeg ikke er omfattet af byggelovens anvendel-
sesomrade, og derfor ikke kreever byggetilladelse.

Bemeerkning

Allersd Kommune skal gagre opmaerksom pa, at der verserer en retssag vedrgrende
gyldigheden af lokalplan 3-392 Erhvervsomrade ved Farremosen. Etablering af virk-
somhed i lokalplanomradet er p& denne baggrund pa egen risiko.

1 Lov om planlzegning, jf. lovbek. nr. 287 af 16. april 2018
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Venlig hilsen

Anne Havmgller Jargensen
Byggesagsbehandler
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KLAGEVEJLEDNING

Planloven

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Afggrelsen og vilkarene kan for sa vidt angar retlige spgrgsmal paklages til Plan-
klageneevnet, jf. § 58, stk. 1, nr. 3 i LBK nr 287 af 16/04/2018 lov om planleegning.

HVEM KAN KLAGE

Klageberettiget er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens
udfald, landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af na-
tur og miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for arealanven-
delsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter eller love,
der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf. planlo-
vens § 59, stk. 1 og 2.

INDSENDELSE AF KLAGE
En klage til Planklagengevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa forsiden af www.naevneneshus.dk.

Link til Klageportalen ligger ogsa pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa
www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgarelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive frita-
get for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myn-
dighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter an-
modningen til Planklagenaevnet, som traeffer afgarelse om, hvor vidt din anmod-
ning kan imgdekommes.

KLAGEFRIST

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtggrelsen, bekendtggrelse
(BEK nr 130 af 28/01/2017)_om klagefrist jf. lovens § 58, stk. 2.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post beregnes klagefristen
fra afsendelsesdatoen, mens afggrelsesdatoen ved afggrelser meddelt som almin-
deligt brev beregnes fra mandag i den efterfalgende uge safremt brevet er afsendt
mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag, torsdag eller fredag beregnes
afggrelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende uge.

GEBYR

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og or-
ganisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med betalingskort
i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist fordi klagefri-
sten er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller Planklageneevnet ikke har
kompetence til at behandle klagen. Gebyret tilbagebetales ogsé, hvis klager far
helt eller delvist medhold i klagen.

DOMSTOLSPR@VELSE

Hvis afgarelsen gnskes indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.
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Visualiseringer Farremosen

Senarie 21. juni kl. 12.




Visualiseringer Farremosen

Senarie 21. december kl. 12.






